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Két év telt el a valsag kirobbanasa éta és most mar mindenki tisztaban vele, hogy a lakaspiacon nem lesz gyors
visszapattanas a hirtelen esést kovetden. A piaci szereplék, akik talpon tudtak maradni mar tudjak, mire szamit-
hatnak, és ennek ismeretében hozzak meg befektetési dontéseiket, hatarozzak meg értékesitési vagy pénzintéze-
tek esetén, hitelkihelyezési stratégidjukat.

Nem allt le teljesen a lakaspiac - ez a
legfontosabb megallapitas, amit min-
den, Lakasvasaron is megjelend piaci
szerepld mondott megkeresésiinkre.
Persze j6val kisebb a forgalom, mint
2008 els6 hdromnegyed évében, de
mindig akadnak olyan élethelyzetek,
amiben Uj vagy hasznalt lakasra,
hitelre van sziikség. Legtdbben arrol
nyilatkoztak, hogy a kisebb méret,
olcsé lakasok és a dragabb ingatlanok
irdnt van kereslet, a kdzépkategéria
nem til kelendd, legfeljebb csak

az olyan kiils6 kerliletekben, ahol a
négyzetméterarak alacsonyabbak.
Hitelek tekintetében az Uj szabalyok
eredményeképp kevés a bankok moz-
gastere, a termékek kore lesz(ikilt,
igy nagyobb hangsllyt kap az arazas
és a szolgaltatas mingsége. A hitelek
egyébként a mostani gazdasagi hely-
zetben rendkivill elényds kondicidkkal
kaphatok. Szinte hihetetlen, hogy
van olyan bank, amely 2010 §szén
bevallal egy fix, 5 éves kamatperiddu-
st forintkdlcsont 8 szézalékos teljes
hiteldijmutaté alatt.

Uj beruhazéasokat néhany fejleszté to-
vabbra is indit, kihasznalva azt az elére
megjosolt helyzetet, hogy a készletek
kifutasaval sziikos lesz a valaszték,
féleg azokbdl a lakésokbol, amiket a

mostani helyzetben meg tudnak fizetni
és keresnek is a vevejeloltek. A fizetési
konstrukcié 20-80-as aranyban oszlik
meg legtobbszor, ami a maximum 75
szézalékos finanszirozasi szabaly tiik-
rében egyaltalan nem meglepé.
Ingatlanszakmai szempontbol Iénye-
ges és mindenképp pozitiv fordulat,
hogy a tulajdonosok a legtobb eset-
ben ingatlan-tanacsadéhoz, kozveti-
t6hoz fordulnak, mert érzik, halljak és
tapasztaljak, hogy a megfeleld infrast-
ruktlra és felkésziiltség nélkil nem
lehet eladni a lakasokat. Még a reélis
érték meghatarozasaval is sokszor
gondban vannak.

Szomorl persze, hogy sok vallalkozas
és vallalkozé volt kénytelen otthagyni
az ingatlaniparagat vagy azért, mert
nem volt képes alkalmazkodni az (j
helyzethez vagy azért, mert a legrosz-
szabbkor érte a valsag. A Lakasvasar
apropdjan az onmaguk szerencséjét
is kovacsold ,tilélok” koziil valogat-
tunk...

Budapesten nem volt visszaesés az
Gjonnan atadott lakasok szamaban
az idei év elsd félévében, de a kiadott
épitési engedélyeknél mar itt is meg-
figyelhetd egy hozzavetblegesen 40
szazalékos visszaesés. Azonban igy is

akadnak UjTejlesztések. A GB Eurd-
patol Dror Schnitkes tarstulajdonosa
elmondta: ,Tapasztalataink azt mutat-
jak, hogy az ingatlanpiac Magyarorsza-
gon egyre kiegyens(lyozottabba valik,
tavolodunk a recesszi6 id6szakatol,
fokozddik az 0 lakasok iranti kereslet,
és bizunk benne, hogy a banki feltétel-
rendszer is kedvezd, az ingatlanpiacra
nézve pozitiv irdnyt vesz. Tovabbra

is készen allunk, hogy kiszolgaljuk a
kiilonféle vasarloi igényeket. Ugyanak-
kor megjegyezném, hogy az elézetes
elvarasainkhoz képest visszafogottabb
eredmeényeket hozott az idei értékesi-
tés. Biztosak vagyunk viszont abban,
hogy a jov6 évben a megndvekedd
igények miatt hidny is mutatkozhat az
ingatlanpiacon, ezért (j projektekkel,
és a meglévok tovabbi fazisainak
belitemezésével készliliink erre az
id6szakra. A lakaspiac iranti elkotele-
zettségiinket mutatja, hogy tovabbra
is kiemelt tAmogatoi vagyunk a Lakés-
vasarnak.”

Budapesten beliil a GB Eurdpa ha-
rom kiemelt teriileten kinal 0jépités(i
lakasokat. Budan, a XI. kerliletben a
Madarhegy Lakbpark varja az érdek-
|6d6ket azonnal kdltdzhetd, egyedi
panoramas lakasaival. Pesten két
projektjiik van: A modern Ciprus Haz



és az exkluziv Duna Terasz. A Ciprus
Héaz az Aréna Plaza szomszédsagéaban,
a VIII. kerilletben talalhato - egy-, két-,
illetve haromszobas modern lakasok-
kal biztosit jol megkdzelithetd, ugyan-
akkor nyugodt lak6kdrnyezetet. A XII1.
ker(ileti Duna Terasz a pezsgd, modern
vérosi |étet 6tvozi, a békés zOlddve-
zeti életstilussal kdzvetleniil a Duna
mellett. ltt a lakdsokat mar a legkor-
szer(ibb lakoigényeknek vald tokéletes
megfelelés szellemében alakitottak ki.
Az érdekl6dék egyébként a Duna Te-
rasz mintalakasait a televizioban nagy
sikerrel futd Diplomatavadasz cimi
sorozat helyszineiként is lathatjak.
Dror Schnitkes hozzatette: , Az ut6bbi
idében kiilonosen nagy érdeklddés
mutatkozik vasarl6ink korében a két-,
két és fél szobas lakasok irdnt, de a
négyszobas lakasaink is igen kereset-
tek a nagyobb csalddosok kérében.

, A GB Eurdpanak a XXIlI. keriiletben
van a legljabb projektje, a hamaro-
san éplil6 lakopark teriilete szintén
kozvetleniil a Duna-parton talalhaté
leny(igozo kilatast nydjtva a Dunéra
és kornyezetére. Ennél a fejlesztésnél
az el6készitési fazisban tartanak, de

a Lakasvasaron mar latvanytervekkel,
és informéacids anyagokkal varjak az
érdeklédoket.

Szeptemberben a Nanette Group
okozott pozitiv meglepetést a piacon,
hiszen jelenleg a XI. (Nanette Viva) és
a IX. (Nanette City Home) kerlletben
egyszerre 6sszesen 375 lakést épit és
tovabbi itemek beinditasat tervezi.
Kricsfalussy Tamas értékesitési igaz-
gato elmondta, ebben az évben mar
121 lakast sikerllt eladniuk, ami azt
jelenti, hogy ferencvarosi projektjiik
jelenleg épités alatt all6 fazisanak

40 szazalékat értékesitették és az
tjbudai fejlesztésnél is el fogjk érni
ezt a szintet szeptember végéig. A
magas érdeklddés annak kdszonheté
a Nanette szerint is, hogy elfogytak

az olyan Uj épitésii lakasok a piacrdl,
melyekre igény lenne. ,Mar korabban
érzékeltiik, hogy az emberek tovabbra
is keresik a j6 elosztast garzon, illetve
masfél szobas lakasokat. Erre adott
vélaszként inditotta el a Nanette Uj
fejlesztéseit és Ggy tlinik, bejottek
szamitasaink” - mondta Kricsfalussy
Tamés. A lakésok atlagara jelenleg
390 és 410 ezer forint koz6tt van négy-

zetméterenként, ami ugyan némileg
magasabb a korabban megszokottnal,
de a j6 elosztasnak kdszonhetben
élhetd 30 négyzetméteres garzonokat
és 40 négyzetméteres masfél szobas
0j lakasok alakitottak ki, igy a teljes ar
rendkiviil versenyképes. A Lakésvasar
kapesan érdemes kiemelni, hogy a
végar ennél is magasabb lesz. A kivalo
élosztas mellett a beruhazé azt is fon-
tosnak tartja, hogy az épiilet jellege
ne azt a minimalista képet tiikrozze,
mint kordbban szdmos (j épitésii haz,
hanem simuljon bele kdrnyezetébe
épitészetileg. Tapasztalatok szerint
manapsag a fejlesztének olyan szol-
galtatdsokat kell biztositania, amia
késGbbiekben is ingyenesen igénybe
vehetd. llyen példaul a bicikli- és a
babakocsi-tarol6.

A kozOskoltség jo, ha garantdlt, a
Nanette IX. kerlileti projektjénél pél-
daul négyzetméterenként 200 forint
kordl van.

A cég tervei kozt szerepel tovabbi ite-
mek és fejlesztések beinditasa, illetve
a kovetkezé 7 évben meg akarjak
duplazni az altaluk felépitett lakésok
szamat, ami jelenleg meghaladja a
kétezret. Kricsfalussy Tamas kiemelte,
minden befektetd tudja, hogy a lakas-
fejlesztés egy hossz{i tavi elkdtelezett-
ség, igy nehezen érthetd, miért don-
tottek sokan a gyors kivonulas mellett
szinte rogton a valsag kirobbanasa
utan. A Nanette varakozasai szerint a
jovében ismét emelkedni fog a keres-
let a nagyobb, csalddok szamaéra is
alkalmas haromszobas lakasok irant.

A CEE Group szintén egy Ujabb litem
beinditasat tervezi még az idén a
Pottyds Terasz projekten beliil, 200
lakassal. Mint Rénai Akos a beruhézo
magyarorszagi értékesitési igazgat6ja
elmondta, a X. keriileti fejlesztés els6
Utemének 183 lakasa kdziil mar csak
50 vérja Uj tulajdonosat. Tapasztala-
taik szerint van Kereslet a nagyobb,
2,5-3 szobés lakasokra is. ,A kordb-
ban felkapott keriiletekben rossz ara-
z4si stratégiat folytattak a lakasépitok,
ezért sokan hihetik, hogy nem lehet
megfizethet6 aron nagyobb lakdshoz
jutni” - mondta a szakember. Mivel a
klils6bb keriiletekben a valsag el6tt is
redlis dron kinltak az ingatlanokat,

itt nem is csokkentek az arak, nincs
szilkség millids akciokra, hogy a vevok

bejojienek. Rénai Akos kiemelte, a
Pottyos Terasz elsé itemének tanul-
sagait levonva, a valtozo igényeknek
megfelel6en épitik a masodik iitemet.
Uj igényként jelentkezik tapasztala-
taik szerint példdul, hogy a minéségi
kivitelezés és anyagok mellett a lakas
tajolasat is sokan figyelembe veszik,
fontos, hogy minden helyiségnek
legyen példaul ablaka, és az extrak,
mint a portaszolgalat vagy a zartlancu
kamerarendszer, csak opcionalisan
alljon a lakék rendelkezésére. Erdekes
egyébként, hogy igy is sokan igénylik
ezeket.

Az Autdker tovabbra is XllI. keriiletben,
a Marina Parton kindl lakasokat, im-
mar a IV. Gtemnél jarnak, mely nem
mas, mint a Marina Prémium, lakdsok
kozvetlendl a Duna partjan. Mint Va-
das Eszter marketing-vezetd elmond-
ta, nincs-olyan egyértelm( lakastipus,
amely kimagasléan népszeri - ugyan-
tgy keresik a dragabb, dunai panora-
maés lakasokat, mint a kisebb 20-25
milliés egy halés lakbegységeket. Ezzel
egylitt némileg érezhetd, hogy a ko-
zépkategorias, 30-50 millids, két ha-
16szobés lakasok kereslete csokkent.
Vadas Eszter szerint az altalanos piaci
optimizmus ideje a jové évre tolddik ki,
ugyanakkor mar azzal is elégedettek
lennének, ha legalabb tavaszig olyan
litemben tudnak értékesiteni a laka-
sokat, mint idén, ugyanis eddig a va-
rakozasokon felill alakult a lakasvé-
sarlasok szama. ,Kiiléndsen az utébbi
évekhez képest, 2010-ben erds volt a
nyar, ami egy igen szokatlan jelenség.
Bétran allithatjuk, hogy a régi sablo-
nok mar elavultak és nekiink is valtoz-
nunk kell a piaccal” - foglalta dssze a
tanulsagokat az Aut6ker szakértéje. A
cég egyébként tervez Ujabb fejleszté-
seket mind a Marina Parton, mind a
belvarosban. A Lakasvasaron standjuk
|atogatdit kedvezményekkel, ingyen
konyhabtorral és kocsibeélldval
varjak.

Az OTP Ingatlan jelenleg a XI. kertileti
80 lakésos Bereg lakdkertben kinal
ingatlanokat, illetve a 1. keriileti Fillér
utcaban, mely ut6bbi mar a dragabb
kategdriaba tartozik 650-700 ezer



forintos négyzetméterenkénti araval.
Ezzel egyiitt, mint dr. Gerlanné Ludman
Tiinde értékesitési vezet6tdl megtud-
tuk, a budai lakdsok irant tovabbra is
intenziv a kereslet, els6sorban befek-
tetési szandékkal érkeznek a vevik

és a nagyobb, 70-80 négyzetméteres
lakdingatlanokat kedvelik. Az OTP-nek
még Siéfokon és Balatonszemesen is
van vizparti apartmant kinalata, amire
ugyancsak van kereslet, valamint a XIli.
keriileti Tlizér is utcaban is akad még
par lakas, amiket jelentds arelénnyel
fognak kinalni a Lakdsvasaron. EIGké-
szités a alatt a XlIl. és a XVIII. keriiletben
van két projektje az OTP Ingatlannak. It
arra szdmitanak, hogy a 40 és 70 négy-
zetméter kbzotti kategodriaban lesz majd
nagyobb kereslet. Dr. Gerlanné Ludman
Tiinde az OTP lakaspiaci varakozasaival
kapcsolatban kiemelte, nem egy Uj
kormanyzati program a legfontosabb
most, hanem egy olyan pozitiv globalis
gazdasagi folyamat beindulasa, ami
elébb-utdbb Magyarorszagon is [okést
adhat a piacnak.

A hasznélt lakasok piacéval kapcso-
latban Marké Gergely, a City Cartel
oktatasi és marketing igazgatoja
elmondta, a kereslet tovabbra is meg-
van a kisebb, alacsonyabb értékii és
a nagyobb, dragabb ingatlanok irant,
ugyanakkor a koztes, kdzépkategorias
lakdsok piaca e kdzott a két szegmens
kozott - Ggymond - lebeg, kevés a
tranzakcid. Markd Gergely szerint a
vélsaggal a kdzvetité munkaja is val-
tozik. Ha valaki képes ehhez a valto-
zashoz alkalmazkodni, akkor tovabbra
is eredményes marad, persze ez tébb
munkat igényel. A szakértd az dj fel-
adatok kozé sorolta példaul az eladok
meggy6zését az adott ingatlan reélis
piaci ararél. ,Azinternet vilagaban
mar nem lehet senkit tverni, egy j6

értékesitonek fel kell ismernie, hogy
melyik ingatlannal érdemes foglalkoz-
ni, mire lesz kereslet” - fogalmazott
Marko Gergely. Ennek megfelelGen az
Uj lakasoknal azok a vallalkozok éInek
meg a piacon a ,kisebbek” koziil, akik
mar bizonyitottak és valdban mingségi
terméket kindlnak. Ugyanakkor ezek a
fejlesztdk is csak akkor kezdenek bele
a kivitelezésbe, ha az 6sszes lakast
eladtak, nem kockdztatnak. ,Sok
olyan vallalkozét ismeriink, akiket jo
szivvel ajanlunk Ggyfeleinknek, ez az
értékesitési munka nagyon fontos ré-
sze” - mondta Markd. A tisztdn magyar
tulajdonban lévé City Cartel tovabbra
is bdviti haldzatat, ezért is tartottak
fontosnak, hogy megjelenjenek a La-
kdsvasaron.

A Passzivhazak Mindenkinek Kft. a
Lakasvasaron hirdeti meg az els6
magyar passzivhdz mindsités sor-
haz 120 négyzetméteres lakasait,
melyeket Dunakeszin kezdtek épiteni
jlniusban, a befejezés pedig oktober
végére varhatd, mig az izembe helye-
zést december 15-re tlizte ki a beru-
hazd. Mint Szentmihalyi-Nagy Istvan
ligyvezetd elmondta, a mostani éplilet
tapasztalatait felhasznélva, a jovében
akar 2,5 honap alatt képesek lesznek
befejezni egy hasonlé hazat, melyet a
német darmstadti Passzivhaz Intézet
vizsgal be és adja ki ra a passzivhaz
mingsitést. Ez maximum 15 kWh/m?/
év energiafogyasztast enged meg,
ami forintra leforditva nagyjabél 7
ezer forint havi kdltséget jelent. Ebben
benne van a fiités, a hiités és a meleg
viz el6allitasa is. Azért, hogy a lakasok
megfeleljenek a szigora kbvetelmé-
nyeknek a monolit vasbeton falakat
30 centiméteres szigeteldssel lattak
el, mindegyik lakdegységhez 6 darab,
6 méter mélyen leflrt h6cseréld és
olyan gépészet tartozik, mely képes
hiiteni és fiiteni a lakast, s6t, a meleg



vizet is elddllitja. Ezenfeliil a magas
felszereltségi szinthez tartozik tobbek
kozt a 100 szdzalékos hangszigetelés,
azid6jaras-érzékelokkel irdnyitott
automatikus zsaluizids arnyékolds,
valamint frt kat a kertben, hogy ne
kelljen vezetékes vizet felhasznalni a
locsolashoz. Szentmihalyi-Nagy Istvan
elmondta, ezzel az épiilettel akarjak
bizonyitani, hogy a magyar épitdipar,
felhasznélva a legmodernebb techno-
logidkat, vilagszinvonall teljesitmény-
re képes mind a kivitelezés idejét,
részletes eladasi kondiciéit megismer-
hetik a Lakdsvasaron, a Z6ld Szigeten!

Arva Andras, a CIB Bank lakossagi
Uzletaganak lizletfejlesztési vezetGije
szerint az idei 6sz folytatasa a tavasz-
nak, az ligyfelek tovabbra is azokat a
konstrukcidkat keresik, melyek min-
den tekintetben egyszerlien megérthe-
t6k, jol kiszamithatok. Fontos a minél
hosszabb kamatperiddus, ami az
emlitett kiszamithatésagot garantalja
a torlesztérészieteknél, és a kiilonbozo
dijak, extra koltségek elengedése.
Arva Andras kiemelte, a jogszabalyi
keretek mostanra eréisen leszabalyoz-
tak, hogy milyen hitelfelvételi feltételek
mellett, és milyen adésvizsgalat utan
nydjthat egy bank kdlcsont, igy az
arban és a folyamat gordiilékenysé-
gében van verseny. Mivel a CIB Bank
célja, hogy ndvelje a kihelyezett volu-
ment, most akar 5 éves kamatperio-
dusra is lehet hitelhez jutni 8 szazalék
alatti teljes hiteldijmutaté mellett ke-
zelési koltség nélkiil. Arva Andras sze-
rint ez egy olyan onkdltségi aron adott
termék, ami azon a piacon is biztositja
részesedésiik ndvekedését, amelyen
az Osszes bank annyi kdlcsdont helyez
ki, mint korabban a CIB egymaga. A
legjellemzdbb hiteldsszeg egyébként
tovabbra is 5-6 millig forint, futamide-
je pedig 16 és 18 év kozott van. I



